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NOTA FUNDAMENTARE

privind aprobarea actualizarii Devizului general
aferent documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici

pentru cliadirea Teatrului Alexandru ,,Davila” Pitesti
CONSOLIDARE SI REABILITARE CLADIRE TEATRUL “ALEXANDRU DAVILA” PITESTI

Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului de investitii

De-a lungul perioadei de functionare cladirea a suferit interventii functionale si structurale
in cdteva etape mai importante si anume:

- La data schimbdrii destinatiei initiale imobilul a fost baie comunala

- Inanul 1971 cu ocazia realizarii unor lucrari de modernizare consolidare si extindere.

Imobilul alcatuit din teren si cladire apartine domeniului public al judetului Arges si se afla
in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al judetului Arges Anexa II la HG nr.
447/2002, pozitia 1,2. Adresa actuald a amplasamentului este de Strada Victoriei nr.9.

Cladirea este cu structurd pavilionara, este edificatd intre 1900-1915 si are regim de
inaltime P + 2 /plan parter, plan foyer, plan nivel sala de spectacole si repetitii, indltimea maxima
= + 25 metri. Fundatia si elevatia sunt din zidarie de caramida, structura din ziddrie nearmata,
sistem celular, planseele fiind realizate astfel:

Sub sala de spectacol sunt plansee sustinute atat de grinzi din beton armat cat si din grinzi
metalice, sala de spectacol este acoperitd cu un sistem de arce din beton armat realizate in cruce
de care se suspendi plafoane din rabit sustinute de o retea din otel beton, in rest plansele fiind
realizate din beton. Acoperisul este de tip mixt partial terasa, partial sarpanta. Finisajele sunt
refacute fiind pastrate integral ornamentele si stucaturile interioare si exterioare, pardoselile sunt
din marmuri si/sau covor PVC pe holuri si gresie in grupurile sanitare, iar cele din birouri sunt din
parchet laminat sau mochetd. Usile sunt din lemn iar ferestrele sunt din tdmplarie aluminiu cu
geam termopan. Alimentarea cu energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare se face prin
bransamentul individual de la retelele de utilitati din zona. Incilzirea cladirii se face cu agent
termic produs de centrala termica proprie ce functioneaza cu gaze naturale si este amenajata in
incinta teatrului.

Compartimentrile sunt din pereti din zidarie de caramida iar configuratia si dispunerea
incaperilor si suprafetelor acestora sunt prezentate in releveele ce se vor actualiza (intocmi) si care
vor face parte din expertiza tehnica.

Toate cele mentionate mai sus conduc la neconformitatea constructiei la Normele si la
Legislatia actuale in vigoare, cu privire la constructiile publice care prezintd aglomerare de
persoane, fapt ce duce la desfasurarea in conditii improprii a activitatii artistice a teatrului.

Lucririle de consolidare si modernizare ce se doresc a fi realizate nu vor modificd amprenta
constructiei, acestea vor fi efectuate pe aria desfasurata (4555,44mp).

Obiectivul general

Consolidarea si modernizarea Teatrului Alexandru Davila Pitesti ar permite desfasurarea
in bune conditii a activitatii institutiei, aducand in folosul comunitatii si in centru atentiei o cladire
care deja este de notorietate publica, mai ales pentru faptul ca beneficiarii directi sunt publicul
argesean. Interventiile care vor fi propuse nu influenteaza negativ nivelul de siguranta al
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constructiei in ansamblu prevazut de reglementarile tehnice in vigoare ce au menirea de a ridica
gradul de protectie la clasa RsIV de risc seismic, ce corespunde constructiilor la care raspunsul
seismic asteptat este similar celui corespunzator constructiilor noi. Totodata, mentiondm ca nici
constructiile invecinate nu vor fi afectate in vreun fel de interventiile preconizate.

Existenta/inexistenta unor posibilitati alternative de atingere a impactului urmarit si
justificarea optiunii facute: nu exista alternative.

Se va pastra destinatia actuala de teatru, lucrarile propuse vor asigura cerintele esentiale de
calitate in constructii si se vor realiza in vederea optimizarii activitatilor artistice.

Se doreste o imbunatatire functionala a salii de spectacol, salii studio, reamenajarea
spatiilor administrative, redimensionarea unor spatii si trasee in vederea desfasurarii in conditii
conforme cu normele activitati teatrale.

Obiectivele urmadrite sunt:

- consolidare conform expertizei tehnice prin care cladirea va fi adusd la clasa de risc

seismic RslV.

- Desfasurarea activitdtii institutiei in conditii de sigurantd si performantd

- Evitarea degradarii imobilului

- Promovarea valorilor cultural artistice, autohtone si universale, pe plan local, national

si international

- Educarea publicului tanar prin programele specifice cultural-artistice ale institutiei
Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Suprafata terenului este de 1770 mp.

Aria construitd = 1401,91 mp.

Aria desfasurata = 4555,44 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Pe latura de nord vest se invecineaza cu spatii verzi, case particulare si Biserica Romano-
Catolica in a carei zona de protectie se afld. In conformitate cu planul urbanistic General al
Municipiului Pitesti imobilul se afld in zona centrala, zona de locuinte si functiuni complementare.
Cladirea dateaza de la inceputul anilor 1900-1915.

¢) particularitati de relief;

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul de studiu se incadreaza in zona de terasa
inferioara de pe partea dreapta a raului Arges.

Morfometria actuala a terenului in zona perimetrului studiat este pland, fard pante sau
denivelari accentuate. Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul de studiu este
corespunzatoare in sensul ca nu se observa fenomene fizico-mecanice active, alunecéri de teren
eroziuni.

d) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
Imobilul este racordat la utilitatile existente in vecinatate pe strada Victoriei (energie electrica,
apa, gaze, canalizare).

e) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita

relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Intrucat se doresc lucrari de consolidare si modernizare fira a se modifica amprenta constructiei
consideram ca nu exista retele edilitare ce necesita relocare sau protejare .

f) posibile obligatii de servitute;

g) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al

unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de

interventii, dupa caz;



Constructia este realizata izolat asadar nu exista constructii existente in amplasament care
sa fie afectate de lucrarile de consolidare si modernizare dorite .

h) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Prin lucrarile de consolidare si modernizare nu se vor modifica coeficientii urbanistici,
regimul de indltime si retragerile constructiei.

i) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Constructia face parte din situl urban “Bulevardul Republicii” sit urban aflat pe lista
monumentelor istorice la pozitia AG II-s-B-13432. Imobilul se afld in zona de protectie a Bisericii
Romano-Catolice.

Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

Se va pastra destinatia actuala de teatru, lucrarile propuse vor asigura cerintele esentiale de calitate
in constructii si se vor realiza in vederea optimizarii activitatilor artistice. Se doreste o imbunatatire
functionala a salii de spectacol, salii studio, reamenajarea spatiilor administrative, redimensionarea
unor spatii si trasee in vederea desfasurarii in conditii conforme cu normele activitati teatrale.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

In urma lucrarilor de consolidare realizate conform expertizei tehnice se vor realiza lucrarile de
consolidare mentionate lucrari ce vor aduce cladirea la clasa de risc seismic RsIV.

¢) nevoi/solicitari functionale specifice.

O regandire functionala a teatrului pe intreg parcursul executarii detaliilor impreuna cu
proiectantii. Se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare pentru cerintele privind securitatea
la incendiu precum si reglementarii tehnice din 14 decembrie 2022. (Ghid pentru realizarea de

lucrari de interventii integrate la cladirile rezidentiale multifamiliale si la cladirile publice, indicativ RTC
1-2022)

Justificarea necesitatii actualizarii devizului

Valoarea aferenta Capitolului 4.5 — Dotari a fost actualizata fata de estimarea realizata in anul 2023,
ca urmare a reevaluarii necesarului tehnic si a obtinerii unor oferte de piata actualizate pentru echipamentele
specifice activitatii teatrale.

In perioada 2023-2026 s-au inregistrat modificari semnificative ale preturilor echipamentelor
profesionale de scena, generate de:

e cresterea costurilor de productie si a materiilor prime;

e majorarea costurilor de transport international si logistica;

o fluctuatiile cursului valutar pentru echipamentele importate din SUA si Uniunea Europeana;

e actualizarea gamelor de produse si inlocuirea unor modele existente cu echipamente de generatie

noud, cu performante tehnice superioare;

e cresterea costurilor aferente serviciilor de instalare, punere in functiune, programare si instruire.

In vederea stabilirii unei valori reale si actuale a investitiei, au fost solicitate si analizate oferte de pret
de la furnizori specializati in echipamente scenotehnice, iluminat profesional, sonorizare si sisteme de
control. Conform ofertei financiare actualizate din luna mai 2026, valoarea totala a sistemelor de iluminat,
sonorizare, mecanica de scena si intercom este de 7.439.595,55 lei fara TVA.

Astfel se actualizeaza linia 4.5 din Devizul General cu suma de 8.014.595,55 lei fara TVA ( respectiv
7.439.595,55 lei valoare dotari + 575.000 lei valoare initiala scaune).

Totodata, lista actualizata a dotarilor cuprinde echipamente profesionale specifice functionarii unui
teatru modern (sisteme de iluminat inteligente, console de control, sisteme line-array, scenotehnica



motorizata, sisteme intercom, echipamente wireless si accesorii), rezultate in urma actualizarii solutiei
tehnice si a cerintelor functionale ale beneficiarului.

Prin urmare, majorarea valorii Capitolului 4.5 nu reprezinta o modificare arbitrard a investitiei, ci
rezulta din:

1. actualizarea preturilor la nivelul pietei anului 2026;

2. actualizarea specificatiilor tehnice ale echipamentelor;

3. includerea costurilor reale de transport, montaj, punere in functiune si instruire;

COSTURILE INVESTITIEI

Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA, conform Deviz general este de 52.644.312,53 lei.

Indicatori tehnico-economici actualizati.

1. Cost total investitie inclusiv TVA 52.644.312,53 lei.

2. Constructii-montaj (C+M) inclusiv TVA 19.599.339,45 lei cu TVA.
Cost total investitie, exclusiv TVA : 43.543.082.19 lei;
Constructii-montaj (C+M) exclusiv TVA : 16.197.801,20 lei.

Avand in vedere prevederile H.G 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii i metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii (Anexa nr. 2 la
normele metodologice), precum si ale art. 15 alin. 1 lit.c si alin 2 din H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare plenului Consiliului Judetean Arges
actualizarea devizul general si indicatorii tehnico-economici actualizati.

Anexam prezentei note de fundamentare Devizul general actualizat.

Data: 12.06.2026

Director tehnic
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